Miedzyzaktadowa Spéfdzielnia Mieszkaniowa ,Warszawscy Budow/ani
Regulamin tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr 24/2012
Rady Nadzorczej z dnia 30.10.2012 r.

REGULAMIN

tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego

Warszawa, dnia 30 pazdziernika 2012r.
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§ 1.

Niniejszy Regulamin okresla zasady tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego
w Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Warszawscy Budowlani.

G2
Podstawy prawne tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego:
1) ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.
U.nr 119 2 2003r. poz., 1116 z p6zn. zm.);
2) ustawa z dnia 16 wrzesnial 982r. Prawo Spdtdzielcze (tekst jednolity: Dz. U, nr 188

z 2003r. poz. 1848 z pdzn. zm.);

3) Statut Spétdzielni.
§3.
Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:
1) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejacym obiekcie

budowlanym roboét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a
niestanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym,

2) zasobie mieszkaniowym Spoldzielni - nalezy przez to rozumieé¢ wszystkie nieruchomosci
zarzadzane przez Spoétdzielnie;

3) nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni gruntu stanowigce;
odrebny przedmiot wiasnosci, jak roéwniez budynki trwale z gruntem zwiazane lub czesci
takich budynkow, jezeli na mocy przepisow szczegdlnych stanowia odrebny przedmiot
wilasnosci;

4) mieniu Spoldzielni —— nalezy przez to rozumiec bedgce wtasnoscig Spotdzielni:

a) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz
lokale polozone w budynkach mieszkalnych stuzace do prowadzenia dziatalnosci
administracyjnej, handlowej, ustugowej, spolecznej, oswiatowej 1 kulturalnej,
budowlanej i innej, '

b) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzgdzenia i
sieci technicznego uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem osiedla, bez wzgledu
na faktyczne korzystanie z tego mienia przez wlasciciela lokalu i nie przeznaczone ze wzgledu
na swdj charakter i funkcje do wyodrebnienia;

¢) nieruchomosci niezabudowane.
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5) nieruchomoS$ci wspoélnej - nalezy przez to rozumieé grunt oraz czesci budynku i

urzadzenia, ktére nie shuza wytacznie do uzytku wiascicieli lokali.

6) funduszu remontowym — nalezy przez to rozumie¢ fundusz przeznaczony na

remonty zasobow mieszkaniowych, pochodzacy z odpiséw na ten fundusz obcigzajgcych

koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§ 4.

1) Spoéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych stanowigcych jej

2)

3)

4)

mienie, zasobow o innym przeznaczeniu i mienia Spdldzielni oraz zasobow
mieszkaniowych zarzadzanych przez Spoldzielnie na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy z
dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. nr 119 z
2003r. poz.1116 z pdzn, zm.). Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.
‘Spéldzielnia moze tworzy¢ rowniez fundusz na inne cele remontowe niz okreslone w
niniejszym regulaminie na podstawie odrebnej uchwatly organow statutowych.
Fundusz remontowy przeznaczony jest na:
» pokrycie kosztow prac remontowych, do ktérych zobowiazana jest Spotdzielnia w
celu utrzymania zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa oraz w nalezytym stanie estetycznym
» splate odsetek od kredytow zaciggnigtych na realizacje prac remontowych,
» zaspokojenie innych wydatkow zwigzanych z technicznym utrzymaniem zasobow
mieszkaniowych Spotdzielni.
Fundusze remontowe celowe, o ktorych mowa- w ust 3, tworzone sg w celu
zrealizowania okreslonych zadan remontowych w oparciu o uchwale stosownych
organdw statutowych, ‘
Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw 1 remontéw obcigzajacych
uzytkownikow lokali, zgodnie z rozdzialem obowigzkéw w zakresie napraw i
remontow wewnatrz lokali okreslonych w regulaminach wewnetrznych Spotdzielni i
ustawy o ochronie praw lokatora, oraz napraw 1 remontow wewnatrz lokali
uzytkowanych na podstawie umowy najmu lokalu uzytkowego, a obciazajacych
Spoldzielnie.
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§ 5.

1) Obowiagzek swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czionkow Spoétdzielni,

2)

3)
4)

)

2)

3)

4)

1)

wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spoidzielni oraz osob niebedacych
cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu oraz najemcy lokali i osoby uzytkujace lokale bez tytulu prawnego.

Osoby okreslone w punkcie 1) powyzej oprécz najemcy i 0séb uzytkujacych lokal bez
tytulu prawnego uiszczaja oplaty na fundusz remontowy.

Najemcy lokali uiszczéjq oplaty na fundusz remontowy w ramach optat czynszowych.

- Osoby uzytkujgce lokale bez tytutlu prawnego uiszczajg oplaty na fundusz remontowy w

ramach odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z lokalu.

§ 6.
Spoldzielnia prowadzi ewidencje wplywow i wydatkéw z funduszu remontowego na
poszczegolne budynki, z tym ze jego Srodki moga by¢ wydatkowane w skali calej
Spoldzielni, a nie tylko w stosunku do danego budynku.
Ewidencja ksiggowa tunduszu remontowego prowadzona jest zgodnie z zasadami
ustawy o rachunkowosci i polityka rachunkowosci zatwierdzona przez Zarzad
Spétdzielni.
Wysokos¢ wydatkow na remonty jest zgodna z kosztami poniesionymi na dany
budynek.
W przypadku remontéw dotyczacych mienia spoldzielni i braku mozliwosci
wyodrebmienia kosztow dla poszezegolnych meruchomoscl, koszly rozhczane sg

proporcjonalnic do powicrzehni uzytkowe) lokali tych nicruchomosei.

§7.
Fundusz remontowy nieruchomosci tworzony jest z:
a) odpisow od 1 m* powierzchni uzytkowej lokali w wysokosci ustalone] w
zatwierdzonym rocznym planie finansowo-gospodarczym Spoétdzielni;
b) odpiséw od 1 m® na mienie ogdlne Spotdzielni w wysokosci okreslonej w
zatwierdzonym rocznym planie finansowo-gospodarczym Spotdzielni;
¢) podziatem nadwyzki bilansowej zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia;

d) innych zrédel.
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1)

2)

3)

4)

)

2)
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Ustalone przez Rade Nadzorcza stawki odpisow na fundusz remontowy
nieruchomosci, stanowig obowigzujgca w tej wysokosci oplate - oplate na fundusz
remontowy.

§ 8. :
Zakres prac remontowych dla poszczegélnych nieruchomosci zawartych w planie
rzeczowym remontow sporzadza si¢ na podstawie kontroli okresowych i przegladow
biezacych stanu technicznego budynkéw i budowli. Terminy 1 czgstotliwosé kontroli 1
przegladow okresowych okreslone sg w przepisach prawa budowlanego.
Rzeczowy plan remontéw okreslajacy zakres rzeczowy i finansowy zatwierdzany jest na
kazdy rok kalendarzowy uchwata Rady Nadzorcze;j.
Podejmujgc uchwale zatwierdzajaca rzeczowy plan remontow przyjmuje sie do
realizacji taki zakres, ktéory ma pokrycie w Srodkach finansowych funduszu
remontowego, przy zachowaniu pierwszenstwa robot majgcych na celu:
a) eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0sob trzecich,
b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow,
¢) spetnieniec wymagan ochrony srodowiska,
d) zachowanie nalezytego stanu sanitamégo budynkow,
e) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.
Spoldzielnia moze opracowywac i zatwierdza¢ wieloletnie plany remontéw w celu
zapewnienia pltynnego, rozlozonego w czasie gromadzenia srodkow na remonty o
duzym koszcie ich wykonania.

§9.

W  przypadku wystgpienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych
spowodowanych awaria, Zarzagdowi Spotdzielni przystuguje prawo zlecenia wykonania
tych prac poza kolejnoscig ustalong w rocznym planie remontow. W takim przypadku
Zarzad Spotdzielni zobowigzany jest kazdorazowo na najblizszym posiedzeniu Rady
Nadzorczej udzieli¢ pelnej informacji na temat koniecznosci wykonania tych prac, ich
koszcie oraz wystgpi¢ z wnioskiem o korekte rzeczowego planu remontéw na biezacy
rok. -
W innych uzasadnionych przypadkach koniecznosci wykonania prac remontowych poza
ustalong kolejnoscia Zarzad moze wystapi¢ do Rady Nadzorczej o korekte rzeczowego

planu remontéw na biezacy rok.
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3) W trakcie realizacji rzeczowego planu remontow nalezy zapewnic:

a) realizacje robot w kolejnosci wynikajacej z zatwierdzonego rzeczowego planu
remontow;

b) bezpieczenstwo uzytkownikéw i o0séb trzecich w trakcie prowadzenia pfac
remontowych, :

¢) stosowanie materialéw, wyrobéw i technologii posiadajacych dopuszczenie do
powszechnego obrotu i stosowanych budownictwie;

d) stosowanie rozwigzan technicznych, materiatowych i technologicznych
ograniczajacych uciazliwosé uzytkowania lokali w trakcie prac remontowych oraz
podnoszacych walory uzytkowe lokali.

4) Prowadzone prace remontowe podlegaja biezacej kontroli oraz odbiorowi przez osoby

posiadajace odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje.

§ 10.
Wykaz prac o charakterze niestanowigcym remontoéw finansowanych funduszem
remontowym w rozumieniu niniejszego regulaminu stanowi zatacznik nr 1- do
niniejszego regulaminu. Koszty tych prac obcigzajg biezace koszty dziatalnosci

eksploatacyjnej Spotdzielni.

§ 11.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2013 r.
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Zalacznik nr 1

do regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego

Nie zalicza sie do 6bciq2‘:er’1 funduszu remontowego Spdldzielni wydatkow

poniesionych na:

if5
2

22

4.

el

A

7.

okresowe przeglady techniczne wynikajgce z przepisow prawa budowlanego;

okresowe i biezace przeglady wynikajace z warunkéw technicznych uzytkowania,

przepiséw dozoru technicznego i wzgledow bezpieczenstwa;

okresowg i biechqlkontrolq budynkéw, budowli i urzadzen infrastruktury oraz

przyjmowania zgloszen awarii i usterek przez mieszkancow:

biezaca konserwacje, regulacje i naprawy wszystkich zamknie¢ w budynkach w

pomieszczeniach ogdlnego uzytku, drzwiach zewnetrznych, bramach garazowych,

wyj$¢ na dach, kompletowanie i dorabiania kluczy, wymiane zawiaséw, naprawe

zamkow 1 zamkniec drzwiowych oraz drabinek wiazowych; |

kontrole kompletnosci i stanu technicznego oraz wymiang sprzetu p.poz., oznakowan

budynkoéw, drog wewnatrzosiedlowych oraz elementéw wyposazenia budynkow;

biezaca kontrole i naprawe Instalacji zimnej i cieplej wody, kanalizacyjnej, centralnego

ogrzewania, deszczowej i gazowej polegajacej w szczegolnosci na;

a) zabezpieczeniu miejsc awarii;

b) zabezpieczaniu niesprawnych urzadzen gazowych poprzez odciecie od instalacji i
zamkniecie doplywu gazu;

¢) naprawieniu uszkodzonych eletentow atnatury w glownych pionach i poziotach,
uzmpelnianin izolacji cieplngj na preewondach co 1 cw na gldwnych pionach i
poziomach; _

d) sprawdzaniu i naprawie droznosci oraz szczelnosci studzienek, wpustow
deszczowych i rur spustowych;

e) wymianie i uzupelieniu uszczelnienia w instalacji wodno-kanalizacyjnej w
glownych pionach i poziomach;

Biezaca kontrole i naprawe instalacji elektrycznych w budynkach, na budynkach i

znajdujacych sie w terenie polegajacej w szczegdlnosci na:

a). wymianie zarowek w pomieszczeniach ogoélnego. Przeznaczenia oraz w punktach

oswietlenia zewnctrznego budynkow i terenu oraz sprawdzanie dziatania oswietlenia;
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b) naprawie instalacji oswietleniowej na klatkach schodowych, w piwnicach i innych
pomieszczeniach ogdlnego przeznaczenia oraz terenu;
c) naprawie i wymianie osprzetu oswietleniowego i urzadzen elektrycznych,
d) usuwaniu awarii wystepujacych na instalacji elektrycznej, w tym w pionach WLZ w
budynkach wraz z wymiang zabezpieczen i wkiadek topikowych;
e) kontroli dziatania i ewentualnej naprawie lub wymianie automatéw oswietlenia
na klatkach schodowych;
f) kontroli i naprawie instalacji odgromowej;
g) inne naprawy o charakterze awaryjnym;
8. Drobne naprawy ogolnobudowlane polegajace w szczegdlnosci na:
a) naprawie elementoéw malej architektury i wyposazenia placow zabaw, uzupelnianiu
drobnych ubytkéw malarskich, drobnych elementéw budynkéw i budowli, zwlaszcza
z zakresie ochrony przed korozja;
b) uzupetnianiu drobnych ubytkow tynkéw do wysokosci 3,0 m zewnetrznych elewacji
oraz wewnetrznych w pomieszczeniach ogdlnego uzytku;
¢) uzupelnianiu drobnych ubytkéw plytek chodnikowych, kraweznikow i innych,
elementow drdg, placow, zatok parkingowych i parkingdw;
d) wykonywaniu drobnych prac spawalniczych w wyposazeniu budynkow, budowli i
urzadzen infrastruktury;
e) w uzupelnianiu ubytkow okladzin posadzkowycl_l i posadzek w pomieszczeniach
ogollnego uzytkowania;
9. Inne drobne prace majace wp}yw na utrzymanie w niepogorszonym stanie technicznym i

estetycznym nieruchomosci, a nie objete planem rzeczowym funduszu remontowego.
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