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§1

Usythowniey lokali powinni dba¢ o utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznyim |
I ieh otoczenia oraz wszelkich urzadzen znajdujacych sie w zasobach Miedzyzakladowe)
Miesskaniowe) ,\Warszawscy Budowlani”, zwanej dalej Spéldzielnia.

P

§2
Postanowienia Regulaminu maja na celu ochrone mienia spéidzielezego, zapewnienie bevpiin
higieny oraz estetyki budynkow i ich otoczenia, jak réwnie? zapewnienie warunkéw zgodnepn w
spolecznego mieszkafcow.
Regulamin okresla prawa i obowiazki uiytkownikéw wszystkich lokali znajdujacych sig w »
Spoldzielni, tj. lokali mieszkalnych, pomieszczen uzytkowych, innych pomieszezed
do Spoldziclni oraz garazy.
Przez uzytkownikow, o ktérych mowa w ust. 2, okreslanych w dalszej czesci ninicjszego I
zamiennic jako uzytkownicy lokali/pomieszezed lub uzytkownicy, rozumie sig: osoby, kedrym vy s
spoldzicleze  whasnosciowe prawo do lokalu, osoby korzystajace z lokalu na podstawie
cywilnoprawnej zawartej z osoba posiadajaca spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, otk
korzystajace z pomieszezed Spoldzielni na podstawie umowy cywilnoprawnej zawartej ze Spolduieliig

W zakresie objetym postanowieniami niniejszego Regulaminu uzytkownicy o ktorych mowa w
ninicjszego paragrafu odpowiedzialni sa za wszystkie osoby korzystajace z lokalu oraz za podinjes

gosci itp.

II.  OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

1.

o

§3

W ramach wnoszonych przez uzytkownikéw comiesigcznych oplat z tytutu uizytkowania lokalu Spuil

zobowigzana jest do dokonywania napraw n/w przewodéw instalacyjnych znajdujacych si¢ wewnniie

(w tym przechodzacych przez lokal):

a) przewodow instalacji gazowej z wylaczeniem odbiornikéw (kuchenki gazowe, itp) orar I
gazowych zmienionych i wykonanych indywidualnie przez uzytkownika bez zgody Spaldeielnl, w
wykonanych z miedzi.

b) pionowych przewodow instalacji wodociagowej, cieplej i zimnej wody, cyrkulacji do zawor
wodomiarze - z wylaczeniem wodomierzy i odbiornikow (baterii, wanien, umywalek, zleworiny
dolnoplukow, misek ustgpowych itp.),

¢) pionowych przewoddw kanalizacyjnych, z wylaczeniem pozioméw i podejsé do odbiornikaw;

d) przewodéw instalacji elektrycznej do tablic bezpiecznikowych w lokalu, z wylaczeniem tych 1y
i bezpiccznikow;

¢) instalacji centralnego ogrzewania wraz z elementami skladowymi tej instalacji, z wylqose
cieplomierzy  oraz grzejnikow, zaworéw, glowic termostatycznych zainstalowanych indywiil
przez uzytkownika lokalu.

f) instalacji wentylacyjnej do kratek wentylacyjnych w  lokalu, z wylaczeniem wentylan
mechanicznych;

w  domofonow, (z wylaczeniem aparatéw znajdujacych sie wewnatrz lokali), o ile instalacja ta vim
przyjeta przez Spoldzielnie do konserwacii, a uzytkownicy wnosza oplaty na ten cel;

. W przypadku utrudnionego dostepu do wewnetrznych instalacji wymienionych w ust. 1 z powodu sk

tych instalacji przez uzytkownika lokalu glazura, zabudowa, boazeria, meblami itp., wszelkic ki
spowodowane 1 zwigzane z w/w utrudnionym dostgpem ponosi uzytkownik. W przypadku, gdy obowl
naprawy nalezy do Spoldzicelni, nie ponosi ona odpowiedzialnoéci za uszkodzenia i zniszezenia wyposis
utrudninjacego dostep do elementéw naprawianych. Do demontaiu tego wyposazenia zobowliman
uzytkownicy lokali,

eshadeent dnntulachi © urzadzen wymienionych woust. 1 powstatych 2 przyezyn lezacych
Wb, s astgpule na jego koszt.

sibinw W jent do usuwanin szkdd powstalych wewnatrz lokali wyniklych z wadliwepo
P b WYTLEC ! g

1l m“t’lmﬁinhmych w ust. 1 oraz powstalych wskutek niewykonania remontu -

Dl ekl powatalyeh podezas ich naprawy, 2 zastrzezeniem zawartym w tresci § 4 ust. 2

et e farego Regulaminou,

etk wniblyeh ¢ wadliwego wykonania budowy lub wad materialéw budowlanych reguluja
Prsepley prawa dotyczace gwarancji i rekojmi.
§4
1 onbobenna dbad o prawidlowy stan techniczny budynkéw i ich otoczenia,
P y Y Y
|

sherelnodd dachiow;

Wonilerytym stanie clewacje zewnetrzng budynku, w tym balkony z wylaczeniem posadzek,
s bk w sabudowach balkonéw oraz malowania $cian wewngtrznych balkonéw i balustrad
wingtee balkondw);

W pelne) sprawnodci technicznej w czgéciach wspolnyeh budynkéw instalacje : gazowe,
ey olgromowe,  centralnego  ogrzewania i instalacje zimnej i cieplej wody, cyrkulagi
o ulikirycme;

Kkt sehodowe | pomieszezenia wspélnego uzytku preed utrata ciepla;

| naprawiag urzadzenia techniczne w budynkach nalezace do Spotdzielni;

stolrky okienng w ezgdciach wspélnych budynkéw - po komisyjnym  stwierdzeniu
o J) mkyeln;

Wymilany sarowek, dwictlowek, gniazd elektrycznych, wylacznikéw itp. w czesciach
Idynkow,

hesplecsetintwo przeciwpozarowe w czgciach wspélnych budynkéw;
S prawidtowy stan techniczno-sanitarny urzadzen zabawowych i sportowo-rekreacyjnych;
o g dojardowe, chodniki;
o | naprawind urzadzenia wiazdowe.

§5
mnll wobiowlizana jest:

ﬂ i dostawy do lokali wszystkich przewidzianych mediéw, z wylaczeniem dostarczania cieplej

" Wil g lokali, #a kidre nie sq wnoszone oplaty z tytalu ich uzytkowania, chyba, #e uchwaly Rady

Nll‘lﬂﬂ'lﬂi W) aprawie beda stanowié inaczej,

n SR mosliwodd utrzymywania wosezonie grzewczym we wszystkich pomieszczeniach budynkéw
gty okredlone) woodrgbnych przepisach i obowiazujacych normach (z wylaczeniem lokali,
W bl weytkownicy dokonali samowolnej przerébki instalacji centralnego ogrzewania, wymiany

peeninikiw, i),
§6

1 Bpobdsteliin wobowigzana jest:

A pesprewadead dorzne | okresowe kontrole stanu  techniczno-sanitarnego budynkéw i lokali
Siae spednotel feh uzytkowania z przeznaczeniem. W sprawach dotyczacych porzadku, czystosci
hes e seniniwn precciwpozarowego prredstawiciele Spoldzielni maja prawo wydawania doraznych

pulereny;

W) dokonywad  okresowyeh  przegladow budynk6w, instalacji i urzadzeri gazowych, instalacji
dlikiyesnyeh, inntalaci wentylacyjnych, instalacji odgromowych - zgodnie z przepisami ustawy Prawo
Wadowlane.




2. Kontrole moga przeprowadza¢ upowaznieni pisemnie pracownicy Spéldzielni oraz przedstawiciele firm
dzialajacych na zlecenie Spoldzielni.

3. Kontrole lokali moga by¢ przeprowadzane tylko w obecnosci ubyrkownika T pelnoletiej osoby
reprezentujacej jego prawa.

§7
I, Spoldzielnia jest zobowiazana dba¢ o stan sanitarno-porzadkowy i estetyczny budynkéw oraz ich otoczenia,
a w szezegolnosci:

a) utrzymywa¢ w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym budynki wraz z ich otoczeniem;
b) usuwac za$miecenia 2 terendw posesji, sprzataé chodniki, ciagi pieszo-jezdne, trawniki;
¢) sprzatac i okresowo dezynfekowaé altany $mietnikowe;

d) my¢ okna i drzwi wejSciowe na klatkach schodowych i w pomieszczeniach ogolnych;

¢) utrzymywac w czystoici pomieszczenia wspdlnie uzytkowane przez mieszkadcow  (suszarnie,
wozkownie, korytarze piwniczne, itp.);

f) usuwa¢ snieg i 16d z powierzchni chodnikéw, ciagéw pieszo-jezdnych oraz w przypadkach gololedzi
posypywac je piaskiem (z wylaczeniem micjsc postojowych), a takze usuwaé sople i nawisy $niezne
z miejsc, w ktorych zagrazaja bezpieczenstwu;

g pielggnowaé zielesice i trawniki;

h) zapewniaé systematyczny wywoz Smieci i mozliwvosé prowadzenia selektywnej zbiérki odpadéw
w rozumieniu obowiazujacych w m.st. Warszawa przepisow.

I11. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI
§8
1. Lokale moga by¢ uzytkowane wylacznie na cele okreslone w przydziale, umowie najmu.

2. Uzytkownicy lokali zobowiazani sa do utrzymywania zajmowanych lokali i przydzielonych im pomieszczen
we wladciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz do dokonywania we whasnym zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz w pomieszczeniach przynaleznych.

Do w/w obowiazkow nalezy w szczegolnosci:

a

=

naprawa i wymiana podlég, posadzek i wyktadzin podlogowych

b) naprawa posadzek, szlicht, uzupelnianie fug na balkonach, oraz usuwanie gromadzacego si¢ Sniegu
1lodu w okresie zimowym;

Re)

naprawa i wymiana tynkéw wewnatrz lokali

d) naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej wraz z okuciami, z zastrzezeniem tresci
§8 ust. 4 niniejszego Regulaminu;

¢

~

wymiana uszkodzonych szyb w oknach, drzwiach, balustradach balkonéw, oraz wewnetrznych
parapetow;

e~}

malowanie balustrad balkondéw (z zachowaniem obowiazujacej kolorystyki);

g£) naprawa i wymiana przewodéw wodociagowych, cieplej i zimnej wody - od zaworéw odcinajacych
do odbiornikéw (poza opisanymi w § 3 ust. 1 lit. b) niniejszego Regulaminu),

h) naprawa i wymiana w obrebie lokali odcinkéw przewodéw kanalizacyjnych od urzadzen do tréjnikéw
pionéw kanalizacyjnych (poza opisanymi w § 3 ust. 1 lit.c) niniejszego Regulaminu);

1) naprawa i wymiana wszystkich urzadzen sanitarnych i technicznych (baterii, wanien, misek ustepowych,
dolnoplukéw, umywalek, zlewozmywakow, wentylatorow, kuchni gazowych i elektrycznych);

j) usuwanie niedroznosci przewodow kanalizacyjnych od urzadzen sanitarnych i technicznych do pionéw

zbiorczych;

k) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej wewnatrz lokalu wraz z tablicami bezpiecznikowymi
i bezpiecznikami (poza opisanymi w § 3 ust. 1 lit. d) niniejszego Regulaminu), ktére musza byé zgloszone
przez uzytkownika do Spoldzielni wraz z dokumentacja wymagana prawem budowlanym
i odpowiednimi protokotami odbioru.

I) konserwacja, naprawa i wymiana innych elementéw anizeli wymienione w punktach od ,a)” do ,.j)”
a nie stanowiacych pierwotnego wyposazenia lokalu;

8

odnawianie zajmowanych lokali, w tym powierzchni zewnetrznych stolarki okiennej 1 drzwiowe]
w kolorze przewidzianym dla budynku.

3. Stolarka okienna i drzwiowa, o ktdre] mowa w ust. 2 pkt d), moze by¢ wymieniana po pisemnym
zgloszeniu zamiaru wymiany do Spoldzielni z zachowaniem dotychczasowego podziatu skrzydet
i kolorystyki. Okna i drzwi musza spelniaé wymogi zawarte w przepisach techniczno-budowlanych,
ze szezegblnym uwzglednieniem  zainstalowania nawiewnikéw w oknach. Jezeli konstrukcja okien
powoduje konieczno$¢ wymiany parapetow zewnetrznych, uzytkownik zobowiazany jest wykonac
powyzsze we wlasnym zakresie i na wlasny koszt z zachowaniem kolorystyki obrébki i elewacii.

4. Poza naprawami wymienionymi w ust. 2 uzytkownicy lokali sa zobowiazani do likwidacji zniszczen
powstalych z przyczyn lezacych po ich stronie oraz w zwiazku z niewyvkonywaniem lub nieprawidtowym
wykonywaniem ciazacych na nich obowiazkéw.

5. Uzytkownicy zobowiazani sa do biezacego usuwania na swéj koszt uszkodzen oraz zanieczyszczen
powstalych w czedciach wspdlnych budynku oraz poza budynkiem w zwiazku z prowadzonymi pracami
remontowymi w lokalu.

§9
Inne obowiazki uzytkownikow lokali wynikajace z rozp. Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji # dnia
16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uiytkowania budynkéw mieszkalnych.(DzU. 1999
Nr 74 poz. 836).

A/ W zakresie instalacji gazowej

1. Sposob uzytkowania instalacji gazowej przez uzytkownika lokalu powinien:
a) by¢ zgodny z zaloZeniami projektu tej instalacji,
b) eliminowaé mozliwosé wydzielania sie tlenku wegla 2 urzadzen gazowych,
¢) zapewnia¢ bezpieczenstwo uzytkownikdw lokalu,

d) zapewnia¢ bezpieczeristwo oraz ochrong intereséw uzytkownikéw innyeh lokali korzystajacych z tej
instalacji oraz oséb trzecich,

2. W czasie uzytkowania instalacji gazowej uizytkownik lokalu powinien:
a) udostepniac lokal whascicielowi budynku lub dostawcy gazu dla wykonywania ich obowiazkéw,

b) przestrzegaé zasady bezpieczenistwa jej uiytkowania oraz niezwlocznie informowaé zarzadce
budynku w razie stwierdzenia nieprawidlowosci w jej funkcjonowaniu,

¢) zapewnia¢ pelng sprawnosé techniczna i uzytkows urzadzend gazowych stnowiacych wyposazenie
lokalu,

d) w przypadku wystapienia objawéw $wiadczacych o zagrozeniu bezpieczedstwa osob lub mienia —
zaprzesta¢ uzytkowania instalacji gazowej, podjaé¢ wlaiciwe dziatania zaradcze i niemwlocznie
poinformowac¢ wlasciwe stuzby oraz wlasciciela budynku o wystapieniu zagrozenia,

€) zapewnia¢ ochrong instalacji i urzadzen gazowych przed uszkodzeniem,

f) utrzymywac znajdujace si¢ w lokalu elementy instalacji gazowej, urzadzenia
wentylacyjne oraz urzadzenia gazowe w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym,

g zapewni¢ wykonanie niezbednych czynnosci konserwacyjnych,

h) informowaé wlasciciela budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacii gazowej oraz o niewlasciwym
funkcjonowaniu przewodéw i kanatow wentylacyjnych i spalinowych,




) udostepniac lokal w celu przeprowadzenia przez odpowiednie stuzby kontroli instalacji i urzadzen
gazowych, przewodéw i kanaléw spalinowych, wentylacyjnych, a takze innych instalacji i urzadzen,
oraz §cisle wykonywac zalecenia pokontrolne.

3. Naprawa i konserwacja urzadzenia gazowego mose by¢ powierzona wylacznie osobom posiadajacym
swiadectwa kwalifikacyjne okreslone w odrebnych przepisach.

4. Instalacje i urzadzenia gazowe po ich naprawie, przerébee lub wymianie nie moga byé uzytkowane bex
poddania ich prébie szczelnosci,

B/ W zakresie instalacji elektrycznej
1. Sposob uzytkowania instalacii elekeryeznej w lokalu powinien:
a)  by¢ zgodny z zalozeniami projektu tej instalacji,
b)  zapewnia¢ bezpieczeristwo jej uzytkowania,

©)  zapewni¢ bezpieczeristwo oraz ochrone intereséw uzytkownikéw innych lokali korzystajacych z tej
instalacji oraz 0s6b trzecich.

2. W czasie uiytkowania instalacji elektrycznej w lokalu uzytkownik lokalu/ pomieszczenia powinien:

a) udostepniac lokal/pomieszczenie dla wykonania obowiazkdw obciazajacych whasciciela budynku oraz
dostawce energii elekerycznej,

b) przestrzegac zasady bezpieczefistwa uzytkowania energii elektryczne),

¢) w przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci funkcjonowania instalacji i urzadzen elekerycznych w
pomieszczeniach  przeznaczonych do  wspélnego uzytkowania mieszkadicow — niezwlocznie
informowa¢ whasciciela budynku,

d) utrzymywac wiasciwy san techniczny instalacii i urzadzen elekeryeznych w lokalu,

¢) utrzymywaé wlasciwe warunki uzytkowania urzadzen do pomiaru zuzycia energii elektrycznej oraz
niezwlocznie informowaé dostawee energii elekeryeznej o ich uszkodzeniu,

) w przypadku wystapienia objawéw $wiadczacych o zagrozeniu ze strony instalacji clektrycznej —
zaprzestac jej uzytkowania podjaé wlasciwe dziatania zaradcze oraz bezzwlocznie poinformowaé
whasciwe stuzby oraz whasciciela o wystapieniu zagrozenia,

&) zapewnia¢ ochrong instalacji elektrycznej przed jej preecigzeniem i uszkodzeniem,
h) informowac whasciciela budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji elektrycznej,

i) udostgpnia¢ lokal w celu przeprowadzania kontroli i badania instalacji  clektryczne] przez
odpowiednie stuzby oraz scisle wykonywaé zalecenia pokontrolne.

3. Naprawa i konserwacja instalacji i odbiornikéw zasilanych energia elektryczna moze byé powierzona
wylacznie osobom posiadajacym éwiadectwa kwalifikacyine okredlone w odrgbnych przepisach.

C/ W zakresic instalacji wentylacyjnej

1. Spos6b uzytkowania przewodéw i kanaléw wentylacyjnych powinien:
a)  by¢ zgodny z zatoZeniami projektu tych preewodéw i kanatéw,
b) uniemozliwia¢ ograniczenie lub utrate ich droznosci i szczelnosci,
€) zapewnia¢ bezpieczenstwo uzytkownikow lokalu,

d) zapewniac bezpicczeistwo oraz ochrone interesow  uiytkownikdw innych lokali, do keorych
preylegaja te przewody i kanaly.

2. Uzytkownik lokalu wyposazonego w przewody i kanaly wentylacyjne jest obowigzany:
a) zapewnia¢ ich sprawnos¢ techniczna i uzytkowa,

b) w przypadku wystapienia objawow $wiadczacych o zagrozeniu bezpieczenstwa o0sob lub mienia —
zaniecha¢ uzytkowania instalacji gazowej 1 podja¢ stosowne dziatania zaradcze oraz poinformowa¢
whasciwe stuzby i wlasciciela o wystapieniu zagrozenia,

L]

¢) systematycznie wykonywac czynnosci konserwacyjne,

d) informowaé whasciciela budynku o niewtagciwym funkcjonowaniu urzqdzer
spalinowych, dymowych lub wentylacyjnych.

3. Uzytkownik lokalu korzystajacy z przewodéw i kanaléw wentylacyjnych moze powierzad naprawe
i konserwacj¢ tych urzadzen wylacznie osobom posiadajacym $wiadectwa kwalifikacyjne okredlone
w odrebnych przepisach.

4. Po przerdbee lub wymianie przewody i kanaly wentylacyjne nalezy poddaé kontroli.

5. Wszelkie zmiany instalacji w lokalu dokonywane w czasie jego uzytkowania wymagaja pisemnej zgody
wiasciciela budynku.

6. Uzytkowanie instalacji i urzadzes wentylacyjnych:

a) Instalacje i urzadzenia wentylacyjne powinny w okresie ich uzytkowania zapewnia¢ mozliwos¢ skutecznej
wymiany powietrza w pomieszczeniach zgodnie z warunkami zatozonymi w projekcie

b) Instalacje i urzadzenia, o ktérych mowa w pkt a), w okresie ich uzytkowania powinny byé utrzymywane
w stanie technicznym zapewniajacym sprawnos¢ i niezawodnosé funkcjonowania

7. Wprowadzanie jakiejkolwick zmiany w instalacji i urzadzeniach wentylacyjnych w lokalu wymaga
wezesniejszego uzyskania zgody whasciciela budynku

D/W zakresic innych prac remontowych wykonywanych w lokalu
1. uzytkownik lokalu w zakresie robét remontowych zobowiazany jest

a). stosowaé wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie oraz zapewnia¢ wiasciwe
funkcjonowanie znajdujacych si¢ w nim wspélnych instalacji lub urzadzes.

b) w czasic wykonywania robét remontowych w lokalu nalezy:
1) zapewni¢ bezpicczernstwo uzytkownikéw innych lokali i osb trzecich,
2) stosowaé rozwigzania climinujgce mozliwosé skazenia srodowiska,
3) stosowaé rozwigzania i technologie podnoszice walory uzytkowe lokalu,

4) ograniczy¢ do niezbednego minimum ucigzliwosé zwiazang 2 realizacja robot remontowych
dla uzytkownikow pozostalych lokali oraz dla 0séb trzecich.
§10

1. W lokalach mieszkalnych dopuszeza si¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, ktora nie jest uciazliwa
dla innych uzytkownikow lokali oraz nie zagraza ich higienie i bezpieczenstwu.

2. W przypadkach, gdy przcpisy prawa uzalezniajy prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu
mieszkalnym od uzyskania zgody whadciciela budynku, uzytkownik zobowiazany jest do uzyskania zgody
Spotdzielni.

§11

L. Uzytkownik zobowigzany jest uzyska¢ zgode Spoldzielni na przebudowy, wykonanie wyposazenia
i wykoriczenia lokalu, o ile prace takic sq polyczone ze zmianami w ukladzie funkcjonalnym lokalu lub
zmianami konstrukeyjnymi, Powyzsze prace wymagaja spelnienia warunkéw okreslonych w ustawie Prawo
Budowlane.

{8}

- Uzyskanie zgody nie jest wymagane na wykonanic :

) polozenia podldg, zmiany wykladzin podlogowych polaczonej z wykonaniem niezbednej izolacji
dzwigkochtonnej i przeciwwilgociowej;

b) montazu mebli whudowanych (szaf wnekowych, pawlaczy);
¢) zalozenia okladzin Sciennych, pod warunkiem zachowania dostepu do rur i zaworGw odcinajacych;

d) montazu boazerii drewnianych - pod warunkiem zachowania dostepu do puszek elektrycznych, gniazd
weykowych i przelacznikow oraz piondw instalacji sanitarnych.




3, Zabrania si¢:

2) wykonywania zmian w instalacji centralnego ogrzewania oraz gazowej w lokalu przez uzytkownika lokalu
bez zgody Spoldzielni;
b) zabudowy (zaslaniania) instalacji wentylacyjnej;
¢) demontazu lub zaslaniania nawiewnikéw w oknach.
§12

1. Zabudowa balkonéw wymaga zgody Spéldzielni. Wykonanie takiej zabudowy musi uwzglednia¢ przepisy

prawa budowlanego, bhp i ppoz.

2. Zabrania sie zakladania anten satelitarnych i innych urzadzen nadawczo - odbiorczych (np. TV i CB-radio)
na dachach lub Scianach zewnetrznych budynkéw. Instalowanie tych urzadzen dozwolone jest wytacznie w
obrebie balkonéw. Odpowiedzialno$é za bezpieczny montaz i, uzytkowanie tych urzadzed ponosza
uzytkownicy lokali. W przypadku stwierdzenia montazu w/w urzadzed w miejscach niedozwolonych
Spotdzielnia ma prawo ich usunigcia na koszt i ryzyko uzytkownika.

3. Umieszczanie reklam na elewacjach budynkéw i na terenie Spotdzielni mozliwe jest wylacznie za zgoda

Spoldzielni, na zasadach i warunkach okreslonych w odrebaym regulaminie oraz z zachowaniem przepisow

ustawy Prawo Budowlane.

4. Zakladanie krat, markiz, daszkéw i innych urzadzen oraz dokonywanie wszelkich przerdbek na zewnatrz

lokali wymaga zgody Spoldzielni oraz zachowania przepisow techniczno-budowlanych. Przed udzicleniem

takiej zgody Spotdziclnia ma prawo zazada¢ dostarczenia dokumentacii technicznej sporzadzonej przez osoby
posiadajace odpowiednie uprawnienia oraz pisemnej zgody uzytkownikow sasiadujacych lokali.

5. Montaz klimatyzatoréw wymaga uzyskania zgody Spoldzielni. Zgoda taka moze by¢ udzielona wylacznie

po uprzednim uzgodnieniu ze Spoldzielnia projektu sporzadzonego przez osobe posiadajaca uprawnienia

budowlane odpowiedniej specjalnosci i wpisana na liste whasciwej izby samorzadu zawodowego. Projekt ten
musi posiadaé pozytywne opinie (uzgodnienia) rzeczoznawcy ds. sanitarno - higienicznych oraz rzeczoznawcy
ds. BHP,

6. Uzytkownicy lokali zobowiazani sa do demontazu we wiasnym zakresie i na whasny koszt zabudow

i urzadzen wymienionych w ust. 1-5 w przypadku wykonywania przez Spoldzielnie prac remontowych,

ktorych zakres stwarza koniecznosc takiego demontazu.

§13
Uzytkownikom lokali nie wolno naprawia¢ lub przerabiac poza obrgbem lokalu jakichkolwiek instalacii
i urzadzed technicznych, ktorych naprawa nalezy do Spoldzielni. Wszelkie w/w przerobki beda traktowane
jako samowola budowlana, a kosztami przywrocenia do stanu pierwotnego zostanie obciazony uzytkownik
lokalu, ktéry dokonat takiej samowoli budowlanej.
§14
Uzytkownicy odpowiadaja za wszelkie szkody wyrzadzone w mieniu Spotdzielni z przyczyn lezacych po ich
stronie lub po stronie innych 0sob korzystajacych z lokalu.
§15
1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody uzytkownik lokalu
jest zobowiazany niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli uzytkownik jest nieobecny
lub odmawia udostepnienia lokalu, Spotdziclnia ma prawo wejsc do lokalu w obecnosci funkcjonariusza
Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarne] - takze przy jej udziale.

o

Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnosé uzytkownika lub innej petnoletniej osoby korzystajace]
2 tego lokalu, Spotdzielnia jest zobowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu
praybyeia w/w oséb. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokol.
3. Usytkownicy lokali zobowiazani sa umozliwi¢ przeprowadzenie kontroli, o ktérych mowa

w § 6 ust. 1 pkta) niniejszego Regulaminu. Postanowienie powyzszego ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.
4. Uzytkownicy lokali sa zobowiazani do udostepnienia lokali w celu wykonania przegladow, o ktdrych mowa
w § 6 ust. 1 pkt b) niniejszego Regulaminu. W przypadku nie udostepnienia lokalu w dwéch kolejno
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wyznaczonych terminach, uzytkownik zobowigzany jest wykona¢ przeglad na whasny koszt i w terminie
30 dni od daty wezwania przez Spoldzielni dostarczyé stosowne protokoly przcgl:[dc:)w. W przypadku nie
udostgpnicnia lokalu do sprawdzenia szezelnodei instalacji gazowej lub instalacji wentylacyjnej w lokalu,
w ktorym jest instalacja gazowa w okresic dhuzszym niz 6 miesigey od poprzedniego przegladu,
Spoldzielnia ma prawo odhaczy¢ doplyw gazu do akiego lokalu, a jesli to niemozliwe - do catego pionu,
do czasu wykonania przegladu. Koszty ponownego uruchomienia instalacji (odpowictrzenia, napelnienia
gazem i proby szczelnosci) ponosza uzytkownicy lokali, ktorzy nie udostepnili ich do przegladu.

5 U?'.‘\'tkownjcg' .lokalj zobowiazani sa, z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia bezpiecznego uzytkowania
budynk.o\v i instalacji, do podania w Spoldzielni, a nastepnie biezacego aktualizowania, kontaktow
telefonicznych umozliwiajacych natychmiastowe zawiadomienie uzytkownika w przypadku zaistnienia
naglych zdarzen (zalanie lokalu, pozar itp.).

IV. ZWALNIANIE POMIESZCZEN PRZEZ NA[EMCOW

§16

1. Uzytkownicy zobowiazani sa zglosi¢ do Spoldzielni zamiar zwolnienia lokalu/pomieszczenia w terminic
wynikajacym z zapiséw umowy najmu.

2. Uzytkownicy zwalniajacy pomieszczenia zobowiazani sa przekazac je po wyremontowaniu lub pokry¢ koszty
remontu. ' )

3. Remont pomieszczenia powinien by¢ uzgodniony ze Spoéldzielnia, w zakresie okreslonym w§ 8 niniejszego
Regulaminu.

4. ]?oszty remontu moga by¢ rozliczone przy zwrocie kaucji wplaconej w zwiazku z zawarciem umowy
najmu.

5. Przekazanie zwalnianego pomieszczenia nastepuje na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego
uwzgledniajgcego  oceng  stanu  technicznego  pomieszczenia, sporzadzonego w dniu  przekazania.
W razie odmowy lub nic przystapienia przez uzytkownika pomieszczenia w wyznaczonym terminie
do spisania tego protokolu, uzytkownika obcigzaja wszelkie konsekwencje wynikajace z tresci protokotu
podpisanego wylacznie przez Spoldzielnie.

6. Zwracane pomieszczenie winno zosta¢ oproznione z wszelkich rzeczy nalezacych do uzytkownika - pod

rygorem ich usunigcia przez Spoldzielnic na koszt uzytkownika, o ile uzytkownik nie usunie ich

z pnmicfzczunin w terminie wskazanym w  zawiadomieniu  Spotdzielni. Po uplywie tego terminu

pozostawione w pomieszczeniu rzeczy traktowane bedy jako porzucone przez uzytkownika,

§17

W przypadku, gdy Najemca doposazyl pomieszezenie, a wyposazenie uznane zostalo przez Spoéldzielnie
za nieprzydatne lub wykonano je 2 naruszeniem przepisow prawa budowlanego, uzytkownik zwalniajacy
pomieszczenie zobowigzany jest wyposazenie to zdemontowad, przywracajac stan pierwotny lokalu.

§18
Rozliczenia z uzytkownikami zwalniajgcymi pomieszcezenia z tytulu kaucji dokonywane sa zgodnie z zasadami
okreslonymi w umowie najmu.
V. OPEATY Z TYTULU UZYTKOWANIA LOKALL I POMIESZCZEN UZYTKOWYCH

§19

1. Wysokosé optlat z tytutu uzytkowania lokali ustalana jest przez Rade Nadzorcza

(&S]

Oplaty powinny byé wnoszone co miesige # pory do 15-go dnia kazdego miesiaca. Oplaty te powinny by¢
wnoszone za posrednictwem bankow lub poezty badz w kasie Spoldzielni. Za dzien dokonania optaty
przyjmuje si¢ datg¢ wplywu §rodkdw na rachunek bankowy Spoldzielni.

3. Obowiazek wnoszenia w/w oplat powstaje 2z dniem przekazania uzytkownikowi pomieszczenia
do dyspozycji. Obowigzek ten ustaje z dniem zdania lokalu/pomieszczenia do dyspozycji Spoldzielni.
W przypadku przejecia przez Spoldzielnie  pomieszezenia do  odnowienia, obowiazek oplat za to
pomieszezenic ustaje z dniem zakoriczenia remontu, nie poézniej jednak niz po uplywie 30 dni
od oproznienia pomieszezenia przez uzytkownika,




6.

Od nicoplaconych w terminie oplat Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

Poza oplatami wymienionymi w ust. 1-4 uzytkownicy ponosza koszty opomiarowania (licznikow)
centralnego ogrzewania, cieplej i zimnej wody w lokalach. Wysokos¢ tych kosztow kazdorazowo ustala Rada
Nadzorcza.

Rozliczenia dostarczanych mediéw do lokali dokonywane sa zgodnie z zasadami okreslonymi w odrebnym
regulaminic, stosownie do postanowien Statutu Spotdzielni.

7.Usytkownicy lokali pokrywaja koszty wezwania pogotowia wodno-kanalizacyjnego i elektrycznego

w przypadku zgloszenia awarii instalacji powstatej w tej czesci instalacji, za ktorej stan techniczny ponosza
odpowiedzialnosé. Obciazenie uzytkownika lokalu kosztami interwencji pogotowia dokonywane jest przez
Spoldzielnie, na podstawie otrzymanej faktury. Postanowienic zdania poprzedniego dotyczy rowniez
przypadku nicuzasadnionego wezwania lub wezwania pogotowia w godzinach pracy Spéldzielni.

§20

Uzytkownicy nie moga odlicza¢ swoich naleznosci wobec Spéldzielni od oplat przystugujacych Spétdziclni,

VI. OBOWIAZKI W ZAKRESIE HIGIENY, PORZADKU I ESTETYKI BUDYNKOW ORAZ

TERENU
§21

Uzytkownicy zobowiazani sa zachowywaé czystoé¢ na klatkach schodowych, korytarzach, w piwnicach
oraz w innych pomieszczeniach i na terenach przeznaczonych do wspdlnego uzytku.

Do przewodéw scickowych nie wolno wrzucaé przedmiotéw mogacych spowodowac ich zatkanie oraz wlewac
do nich substanciji szkodliwych lub niebezpiecznych dla srodowiska naturalnego.

1.

1

4

Odpady komunalne oraz odpady surowcowe (selekcjonowane) nalezy sktadaé do pojemnikéw stuzacych
do tego celu, ustawionych w wyznaczonych miejscach. W przypadku rozsypania $mieci albo rozlania plynu
na klatce schodowej lub w obrabie posesji, uzytkownik powinien bezzwlocznie usunaé zanieczyszczenia.

Zabronione jest wyrzucanie przez okna jakichkolwiek przedmiotow, a w szczegolnoscl butelek, Smieci,
resztek jedzenia, niedopatkéw papieroséw itp.

Zabronione jest wystawianie oraz pozostawianie $mieci na klatkach schodowych oraz poza miejscami
do tego wyznaczonymi.

Korzystanie 7 trzepakow moze odbywaé sie w godz od 8. do 20.°° Zabronione jest korzystanie
» trzepakow w niedziele i $wieta. Niedopuszezalne jest trzepanie dywandw, poscieli, ubran itp.
na balkonach, loggiach, klatkach schodowych oraz z okien.

Podlewanie kwiatéw na balkonach oraz zmywanie posadzek balkonowych i w loggiach powinno odbywaé
si¢ tak, aby woda nie $ciekata na potozone nizej okna, balkony i elewacje.

Wstep do pomieszczeri specjalnych, technicznych (rozdzielni elektrycznych, wezlow  centralnego
ogrzewania, wlotow gazu, wody, hydroforni itp) i ich uzytkowanie dozwolone jest wylacznie
dla uprawnionych stuzb eksploatacyjnych i remontowych. Powyzsze dotyczy rowniez dostepu do pionow
instalacii elektryczne 1 teletechniczne;.

Na klatkach schodowych, korytarzach oraz korytarzach piwnicznych nie wolno przechowywaé motocykli,
skuterdw, motorynek, rowerdow, wozkéw dzieciecych oraz innego sprzetu.

Wézkownie przeznaczone sa w pierwszej kolejnosci dla woézkéw dziecigeych, inwalidzkich i rowerow.
Wézkownie nie moga stuzyé jako podreczne magazyny domowe.

Pomieszczenia suszarni moga byé wykorzystywane wyltacznie dla celéw zgodnych z ich przeznaczeniem.

VII. OBOWIAZKI W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA PRZECIWPOZAROWEGO

§22

Drzwi z klatek schodowych do piwnic powinny byé zamknicte przez cata dobe. W piwnicach, garazach,
na klatkach schodowych, loggiach i na balkonach nie wolno przechowywaé¢ materialéw niebezpiecznych
i tatwopalnych (kanistréw z benzyna, butli z gazem itp.).

4.

th

Ze wizgladu na bezpieczedstwo ppoz. korytarzy klatek schodowych, garazy i piwnic nie wolno zastawiaé
meblami, opakowaniami, rowerami, wozkami dzieciecymi lub innymi przedmiotami.

W przypadku nieprzestrzegania postanowien ust, 2 przedmioty takie beda usuwane przez Spotdzielnia
na koszt i ryzyko ich wlasciciela, po uprzednim wezwaniu do ich usuniecia.

Zabronione jest palenie tytoniu i uzywanie ognia w piwnicach, na klatkach schodowych, korytarzach.

Zabrania si¢ uzywania grilli na balkonach.

VIII. ZASADY ZGODNEGO WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO UZYTKOWNIKOW LOKALI

1o

§23

Zgodne wspolzycie spoleczne wszystkich mieszkancow Spoldzielni laczy sie 2z wzajemna pomoca,
zrozumieniem i niezaklocaniem spokoju innych uzytkownikéw.

Rodzice i opickunowie ponosza odpowiedzialno$¢ za niewtasciwe zachowanie dzeci, tj. halasowanie,
brudzenie $cian, niszczenie urzadzen i instalacji oraz niszczenie terenéw zieleni. Dzieci nie powinny
bez nadzoru 0séb dorostych przebywaé w piwnicach 1 na strychach.

Na klatkach schodowych, w korytarzach, piwnicach, obowiazuje zakaz spozywania alkoholu, palenia
tytoniu oraz zazywania innych uzywek.

Cisza nocna obowigzuje od 22% do 6 . W tym czasie zabronione jest glosne usywanie sprzetu audio-
video, jak rowniez zaklGcanie w inny sposéb spokoju, odpoczynku i snu uzytkownikéw pozostatych lokali;
Zgodnie z przepisami obowiazujacymi w m.st. Warszawa przepisami

a) psy nalezy wyprowadzac na smyczy, a agresywne nadto w kagancu.

b) zabronione jest wprowadzanie zwierzat na place zabaw,

c) osoby wyprowadzajace zwierz¢ta domowe sg zobowigzane do bezzwlocznego usuwania odchodéw
tych zwierzat z miejsc przeznaczonych do wspdlnego uzytku.

W lokalach nie wolno przetrzymywac i hodowaé zwierzat nicbezpiecznych,
Niedozwolone jest na terenie Spoldzielni myeie oraz naprawianic pojazdow,
§24
Uzytkownicy powinni dbid o najblizsse aoceenie budynkdw, a w szezepdlnodel o zieler, tak aby spelniata
ona swoje zadanin zdiowotne | entetycatie
Zabrania sig :
2) deptania trawnikiow,

b) tamania drzew | kezewow, srywanin kwiitiw,

€) niszczenia spragiu ustawionege on placach sabaw,  terenach sportowo-rekreacyjnych oraz innych
elementow zagospodiarowanin e
d) wysypywania zywnosed nn rawiih b ehodinikt wocelu karmienia swierzat,
e) samowolnych nasaceen kwhaionw, ksewow | sy
[ #1.1

a0
i

Ciagi pieszo-jezdne pracenmerome s ol saehin piessepn | kolowego, Kierajaey pojazdami zobowigzani sa

do zachowania szczegOlne] ONERNOREL BRI R plerwsseintwe pleseym ornz podporzadkowania sig

znakom drugnwym. salezonn b ombisonn sawaitri s hilicach iformaeyinyeh umieszezonych na terenie

Spéldzielni.

Wewnatrz osiedla zabranin aiy

2) postoju pojazdow » whiw sy stk

b) wszelkiego ruchu pojuslow i el 1+ e e bgdgeyeh ulicami lub ciggami pleszo-

jezdnymi;

¢) parkowania pojazddw nn e hoenihanhi, s aibaeh W el mlefseach di tego nie przeznaczonych,
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d)

€)

a w szczegolnosci przed klatkami schodowymi, altanami smietnikowymi i stacjami trafo;

wjazdu, postoju i1 parkowania samochoddw ciezarowych i innych pojazdéw o ciezarze
powyzej 3,5 tony;

uzywania bez potrzeby sygnaléw dzwickowych.

3. Parkowanie pojazdéw dozwolone jest wylacznie na parkingach i miejscach postojowych wyznaczonych
przez Spotdzielnie.

4. Ograniczenie wjazdu i postoju na teren wewngtrzny osiedli nie dotyczy:

)

b)
S

pojazdéw i samochodéw stuzb miejskich, pogotowia ratunkowego, strazy pozarnej, polici, stuzb
technicznych, oznakowanych pojazdéw  stuzacych do przewozu oséb  niepetnosprawnych
oraz pojazdow zaopatrzenia;

przypadkow koniecznosei przewiezienia chorego, przeprowadzki itp.;

pojazdéw kierowanych przez inwalidéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami dla takich pojazdow.

§26

1. Udytkownik dopuszczajacy sie naruszed postanowier niniejszego Regulaminu ponosi odpowiedzialnosé
na zasadach okreslonych w Statucie oraz innych ogdlnie obowiazujacych przepisach prawa.

2. Dopuszczanie sie przez uzytkownika bedacego czlonkiem Spoldzielni wykroczed, o ktdrych mowa
w ust.1, moze stanowic¢ podstawg jego wykluczenia ze Spétdzielni.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

§27

1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia .

2. Z dniem wejscia w #ycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin porzadku domowego i uzytkowania
lokali w Spétdzielni prayjety uchwata Rady Nadzorczej Nr 28/94 z dnia 05.10.1994r.

ton
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